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Satzung uiber das Erheben von ErschlieBungsbeitragen

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBI. | S. 2253) zuletzt geandert durch Anlage | Kapitel XIV Abschnitt Il Nr.
1 des Einigungsvertrages vom 31.08.1990 i. V. m. Artikel 1 des Gesetzes vom
23.09.1990 (BGBI. 1990 Il S. 885, 1122) und des § 5 der Hessischen Gemeindeordnung
vom 25.02.1952 (GVBI. I. S. 11)i. d. F. vom 01.04.1981 (GVBI. | S. 66) hat die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Russelsheim in ihrer Sitzung am 26.11.1992
folgende Satzung beschlossen:

§1
Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

ErschlieBungsbeitrage werden nach den Bestimmungen des BauGB und dieser Satzung
erhoben.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der ErschlieRungsaufwand
1. flr die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen Strallen, Wege und Platze in:
1.1 Wochenendhausgebieten,
Sondergebieten gem. § 10 BauNVO
bis zu einer Strallenbreite 7,0m

2. in allen anderen Gebieten

a) bei beiderseitiger Bebaubarkeit bis zu
einer StralRenbreite 18,0 m

b) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu
einer StralRenbreite 13,0 m

3.  fur FuB- und Wohnwege
(§ 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) 6,0 m

4.  fir Sammelstrafien
(§ 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) 250m

5.  fur Parkflachen
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a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen gemaf Nr. 1, 2 und 4 sind, bis zu
einer weiteren Breite von 6 m

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemaf Nr. 1, 2 und 4, aber
nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren
ErschlieRung notwendig sind (selbstandige Parkflachen), bis zu 15 % der
Flachen der erschlossenen Grundstlcke,

Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergrof3ern sich die in Abs. 1
Nr. 1, 2 und 4 angegebenen Malte um die Halfte, mindestens aber um 8 m.

Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fir die gesamte
Verkehrsanlage die grofte Breite.

Die in Abs. 1 Nr. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.
§3

Ermittlung des beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsachlichen Kosten
ermittelt.

§4

Anteil der Stadt am beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwand

Die Stadt tragt 10 v. H. des beitragsfahigen Erschlieungsaufwandes.

5.

§5
Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwandes
Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und gemal § 4 reduzierte beitragsfahige Erschlie-
Rungsaufwand wird auf die erschlossenen Grundstucke (Abrechnungsgebiet) nach

dem Verhaltnis ihrer Berechnungsflachen verteilt.

Die Berechnungsflache des einzelnen Grundstlicks ergibt sich aus der Summe der
Grundstucksflache und der zulassigen Gescholdflache.

Erganzung, Marz 1993

* Anderung vom 26. November 1992



6/4
Seite 3

Satzung uiber das Erheben von ErschlieBungsbeitragen

(3)

(1)

Die zulassige Geschol¥flache des einzelnen Grundstiicks ergibt sich durch die Ver-
vielfachung der Grundstlcksflache mit der Geschol¥flachenzahl.

§5a
Ermittlung der Grundstucksflache

Als Grundstucksflache i. S. von § 5 Abs. 2 und 3 gilt bei Grundstucken innerhalb
des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes die Flache, die baulich, gewerblich
oder in vergleichbarer Weise genutzt werden kann.

Als Grundstucksflache i. S. von § 5 Abs. 2 und 3 gilt bei Grundstucken aulerhalb
des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes und bei Grundsticken, fur die ein
Bebauungsplan eine bauliche, gewerbliche oder eine vergleichbare Nutzung nicht
festsetzt.

a) soweit sie an die Erschliellungsanlage angrenzen, die Flache zwischen der
gemeinsamen Grenze der Grundstlcke mit der ErschlieBungsanlage und einer
im Abstand von 50 m dazu verlaufenden Linie. Grundstucksteile, die lediglich
die wegemalige Verbindung zur Erschlielungsanlage herstellen, bleiben bei
der Bestimmung der Grundstlickstiefe unbertcksichtigt.

b) soweit sie nicht angrenzen, die Flache zwischen der Grundstlicksgrenze, die
der ErschlieBungsanlage zugewandt ist und einer im Abstand von 50 m dazu
verlaufenden Linie.

Uberschreitet die tatsachliche Nutzung die Absténde nach Satz
1 Buchstabe a) oder Buchstabe b), so fallt die Linie zusammen mit der hinteren
Grenze der tatsachlichen Nutzung.

§5b
Ermittlung der GeschoRflachenzahl in beplanten Gebieten
In beplanen Gebieten bestimmt sich die Gescholdflachenzahl nach den Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes. Werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes im
Einzelfall Gberschritten, so ist die Gescholiflachenzahl entsprechend der geneh-

migten oder vorhandenen Bebauung zu ermitteln.

Ist statt der Geschol’¥flachenzahl eine Baumassenzahl festgesetzt, so ist sie zur
Ermittlung der Geschol¥flachenzahl durch 3,5 zu teilen.
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(3)

5.

Ist das Mal} der baulichen Ausnutzbarkeit in anderer Weise festgesetzt, so ist die
Gescholflachenzahl nach den flr das Baugenehmigungsverfahren geltenden Vor-
schriften umzurechnen.

LaRt sich die Geschol¥flachenzahl nicht nach Abs. 3 ermitteln, so ist sie bei bebau-
ten Grundstlcken anhand der tatsachlichen Bebauung festzustellen, bei unbebau-
ten, aber bebaubaren Grundstlicken ist zur Ermittlung der Gescholflachenzahl auf
die Uberwiegende Gescholdflache in der ndheren Umgebung abzustellen.

Bei Grundstucken, fur die im Bebauungsplan eine gewerbliche Nutzung ohne Be-
bauung festgesetzt ist oder bei denen die zulassige Bebauung im Verhaltnis zu
dieser Nutzung untergeordnete Bedeutung hat, gilt 0,8 als Gescholflachenzahl,
womit auch die Nutzungsart bericksichtigt ist. Das gleiche qilt fur Grundstlcke, die
im Bebauungsplan als Gemeinbedarfsflachen ohne Festsetzung der Geschol3fla-
chenzahl oder anderer Werte, anhand deren die Geschoflflachenzahl ermittelt wer-
den konnte, ausgewiesen sind; bei tatsachlich héherer Ausnutzung gilbt Abs. 1 Satz
2 entsprechend. LaRt diese Ausweisung nur Friedhofe, Freibader, Sportplatze sowie
sonstige Anlagen zu, die nach ihrer Zweckbestimmung im wesentlichen nur in einer
Ebene genutzt werden kénnen, so gilt 0,5 als Gescholflachenzahl.

Grundsticke, auf denen nur Stellplatze zulassig sind, werden mit einer Gescholfla-
chenzahl von 0,5 angesetzt.

Ist eine Gescholizahl wegen der Besonderheit des Bauwerks nicht feststellbar (z. B.
Sporthalle, Lagerschuppen) oder ist die Geschol3hdhe gréfler als 3,50 m, so ist zur
Ermittlung der Geschol¥flachenzahl auf die Baumasse abzustellen.

Sind auf einem Grundstiick unterschiedliche Geschol¥flachenzahlen, Geschol3-
zahlen bzw. Baumassenzahlen zulassig bzw. im Falle des Abs. 4 bei bebauten
Grundstucken vorhanden, so ist von dem jeweils hochsten Wert auszugehen.

Die vorstehenden Regelungen gelten entsprechend, wenn sich ein Bebauungsplan
in der Aufstellung befindet und den Verfahrensstand i. S. d. § 33 BauGB erreicht
hat.
§5¢c
Ermittlung der GeschoRBflachenzahl in unbeplanten Gebieten
Ist ein Bebauungsplan nicht vorhanden oder nicht im Sinne der § 5 b Abs. 9 in der

Aufstellung begriffen, so wird die Geschol¥flachenzahl zugrunde gelegt, die im un-
mittelbar angrenzenden beplanten Gebiet bei der Uberwiegenden Anzahl der
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Grundsticke als zulassige bauliche Nutzung im Bebauungsplan festgesetzt ist.

(2) Wird die nach Abs. 1 zugrunde zu legende Geschol¥flachenzahl durch die tatsachli-
che Bebauung Uberschritten, so ist die Geschol¥flachenzahl zugrunde zu legen, die
fur die tatsachliche Bebauung ermittelt wird.

(3) Grenzen die Grundsticke des Abrechnungsgebietes nicht unmittelbar an ein be-
plantes Gebiet, so ist die Geschol¥flachenzahl nach der entsprechend des Flachen-
nutzungsplanes vorgesehenen Bebauung zu ermitteln. Wird die hiernach zugrunde
zu legende Geschol¥flachenzahl durch die tatsachliche Bebauung uberschritten, ist
nach Abs. 2 zu verfahren.

§5d
Mehrfache ErschlieRung

Werden Grundstlicke von mehreren ErschlieRungsanlagen erschlossen und wird der Er-
schliefungsaufwand fur diese Anlagen nicht insgesamt ermittelt, so ist das Grundstuck
fur alle ErschlieBungsanlagen voll beitragspflichtig, deren Abrechnungsgebiet es zuge-
ordnet ist.

§6
Kostenspaltung
Der Erschliefungsbeitrag kann fur

Grunderwerb,

Freilegung,

Fahrbahn,

Radweg,

Gehweg,

unselbstandige Parkflache,
unselbstandige Grunanlage,
Entwasserungseinrichtung,
Beleuchtungseinrichtung,

©CoNoOORWND =

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.
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(1)

§7
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

Stralden, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen,
Sammelstralen und selbstandige Parkflachen sind endgultig hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Stadt stehen und
b) sie Uber betriebsfertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtung verfu-
gen.

Die flachenmalligen Bestandteile ergeben sich aus dem
Bauprogramm.

Die flachenmaRigen Bestandteile der Erschliefungsanlage sind endgultig herge-
stellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem Un-
terbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die
Decke kann auch aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise beste-
hen,

b) unselbstandige und selbstandige Parkflachen eine Befestigung auf tragfahi-
gem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasen-
gittersteinen aufweisen; die Decke kann auch aus einem ahnlichen Material
neuzeitlicher Bauweise bestehen;

c) unselbstandige Grinanlagen gartnerisch gestaltet sind

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt
und die unbefestigten Teile gemal Buchstabe c) gestaltet sind.

Selbstandige Grlnanlagen sind endgultig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigen-
tum der Gemeinde stehen und gartnerisch gestaltet sind.

§8

Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen i. S.
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgultigen
Herstellung sowie die Verteilung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes durch
Satzung im Einzelfall abweichend oder ergénzend geregelt.

5.
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*

§9
Vorausleistungen

Die Stadt kann fur Grundstucke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vol-
lem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Héhe des voraussichtlichen Er-
schliessungsbeitrages erheben.

§10

Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

Der Erschlielungsbeitrag kann abgelost werden. Der Ablésungsbetrag bemif3t sich nach

der voraussichtlichen Hohe des nach Maligabe dieser Satzung zu ermittelten Erschlie-
ssungsbeitragssatzes.

§ 11
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit dem Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

Russelsheim, den 17. Dezember 1992

DER MAGISTRAT DER
STADT RUSSELSHEIM

gez.: Winterstein
Oberburgermeister
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