DER ORTSKERN VON KONIGSTADTEN

Der dérfliche Ortskern von Kénigstddten sowie die grinderzeitlichen
Erweiterungsgebiete sind (iberwiegend geprégt durch ein hohes MaR
von historischer Bausubstanz und bemerkenswerter griiner Freirdume.
Diese besondere stddtebauliche Situation ist Zeugnis der spezifischen
Ortsentwicklung.

Markante Bereiche, wie z. B. der Bismarckplatz, sind geprégt durch
barocke, meist verputzte Fachwerkgeb&dude. Ein typisches vorgriinder-
zeitliches Hofreitenensemble findet sich slidlich der Kirche an der
Rathausstralle.

Aber auch baugeschichtlich spéter einzuordnende Bautypen, wie die
Arbeiter- und Handwerkerhduser der griinderzeitlichen Ortserwei-
terungen, prédgen weite Teile des alten Ortskern durch ihre einheitliche
Gestaltung. Bemerkenswerte Ensemblebereiche finden sich in der
Ludwig-Einsiedel-Stral3e, der Richtergasse sowie der Astheimer StralRe.

Der Bereich der Ober- und Hintergasse ist charakterisiert durch eine
"Hofreitenbebauung der Wiederaufbauphase", nachdem im 2. Welt-
krieg dieser Bereich fast vollig zerstért wurde. Die hier zu findenden
Gebé&ude orientieren sich streng an historischen Vorgaben und fligen
sich insgesamt harmonisch in das dérfliche Ortsbild ein.

Durch Nutzungsdnderungen landwirtschaftlicher Gebdude und bauliche
Verdichtungen ist die historische Situation in ihrer stadtrdumlichen
Qualitét und das fir Kénigstédten typische Ortsbild gefdhrdet.

ERHALTUNGSZIELE

Deshalb hat die Stadt am 22.07.1993 eine Erhaltungssatzung nach
§ 172 BauGB beschlossen mit folgenden Zielen:

- Mit dieser Erhaltungssatzung soll die beschriebene bau-
geschichtliche Vielfalt und die unterschiedlichen stddtebaulichen
Ordnungen erhalten werden.

- Eine baulich-gestalterische Verarmung des Ortsbildes soll ver-
hindert werden.

- Die ortsbildprdgenden Gebdude sowie typische Freirdume sollen
erhalten werden.

- Neubauten und bauliche Erweiterung sollen nur mit Rlcksicht

auf den beschriebenen Ortscharakter zugelassen werden.

KONSEQUENZEN

Was bedeutet diese Erhaltungssatzung flir Sie als Bewohner und/oder
Eigentimer im Ortskern von Kénigstadten?

Abbruch, Anderung, Nutzungsanderung und Errichtung von baulichen
Anlagen bediirfen einer besonderen Genehmigung.

Bei baugenehmigungspflichtigen An- und Umbauten sowie Nutzungs-
anderungen wird diese besondere Genehmigung mit der Baugenehmi-
gung erteilt.

Baurechtlich bisher nicht genehmigungspflichtige Anderungen an Ge-
bduden und Freiflichen bedlrfen einer besonderen Genehmigung auf-
grund der Erhaltungssatzung.

Wenden Sie sich daher auch bei kleineren Anderungsabsichten frih-
zeitig an das

Stadtplanungsamt

Rathaus, Zimmer 100, Tel.: 06142-832317
Marktplatz 4

65424 Risselsheim

Dort erhalten Sie Auskunft Gber die Genehmigungsfahigkeit lhres Vor-
habens.

Herausgegeben vom

Magistrat der Stadt Risselsheim
-Stadtplanungsamt-

Rlsselsheim - November 1993
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Verbindliche Bauvleitplanung
Satzung iiber die Erhaltung baulicher Anlagen im Ortskern von Kénigstadten

Aufgrund des § 172 Abs. 1 Nr. 1 Baugsetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 08.12.1986 (BGBI. 1. S. 2253) und des § 5 der Hessischen Gemein-
deordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.04.1981 (GVBI. I. S.
66) hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Risselsheim am 22.07.1993 die
folgende Satzung beschlossen:

§1

§2

8§83

§ 4

85

86

§7

GELTUNGSBEREICH

(1) Diese Satzung gilt innerhalb des Gebietes, das in der Ubersichtskarte dar-
gestellt ist.

(2) Die Grenzen dieses Gebietes sind in einer Karte im MaRstab 1 : 1000
dargestellt. Die Karte ist Bestandteil dieser Satzung.

ERHALTUNGSZIELE

Im Geltungsbereich dieser Satzung soll die staddtebauliche Eigenart des Gebietes
aufgrund seiner stddtebaulichen Gestalt (8§ 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) erhalten
werden.

GENEHMIGUNGSPFLICHT; VERSAGUNGSGRUNDE

(1) Im Geltungsbereich dieser Satzung bedUrfen der Genehmigung
- der Abbruch

- die Anderung oder die Nutzungsdnderung

- die Errichtung baulicher Anlagen (8 172 Abs. 1 BauGB)

(2) Die Genehmigung des Abbruchs, der Anderung oder der Nutzungsinderung
darf nur versagt werden, wenn die bauliche Anlage allein oder im Zusammen-
hang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild, die Stadtgestalt oder das
Landschaftsbild prdgt oder sonst von stddtebaulicher, insbesondere geschicht-
licher oder klnstlerischer Bedeutung ist (§ 172 Abs. 3 Satz 2 BauGB).

(3) Die Genehmigung zur Errichtung einer baulichen Anlage darf nur versagt
werden, wenn die stddtebauliche Gestalt des Gebietes durch die beabsichtigte
bauliche Anlage beeintrdchtigt wird (§ 172 Abs. 3 Satz 2 BauGB).

GENEHMIGHUNGSVERFAHREN, UBERNAHMEANSPRUCH, ERORTERUNGS-
PFLICHT

(1) Die Genehmigung wird durch den Magistrat der Stadt RiUsselsheim erteilt.
Ist eine baurechtliche Genehmigung erforderlich, wird die Genehmigung durch
die Baugenehmigungsbehdérde im Einvernehmen mit der Stadt Risselsheim er-
teilt. Im Baugenehmigungsverfahren wird {ber die in 8§ 3 Abs. 2 und 3 bezeich-
neten Belange entschieden (§ 173 Abs. 1 BauGB).

(2) Wird in den Féllen des § 3 Abs. 2 und 3 die Genehmigung versagt, kann der
Eigentimer von der Stadt Risselsheim unter den Voraussetzungen des § 40
Abs. 2 BauGB die Ubernahme des Grundsttiicks verlangen. § 43 Abs. 1, 4 und
5 sowie § 44 Abs. 3 und 4 BauGB sind entsprechend anzuwenden (§ 173 Abs.
2 BauGB).

(3) Vor der Entscheidung Uber den Genehmigungsantrag hat der Magistrat der
Stadt Russelsheim mit dem Eigentimer oder sonstigen Verpflichteten die fir die
Entscheidung erheblichen Tatsachen zu erértern (8§ 173 Abs. 3 BauGB).

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

(1) Nach 8 213 Abs. 1 Nr. 4 BauGB handelt ordnungswidrig, wer im Geltungs-
bereich dieser Satzung eine bauliche Anlage ohne die erforderliche Genehmi-
gung nach § 3 abbricht oder dndert.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 213 Abs. 2 BauGB mit einer GeldbuRe
bis zu finfzigtausend Deutsche Mark geahndet werden.

ANDERE VORSCHRIFTEN

Die landesrechtlichen Vorschriften, z. B. Gber den Schutz und die Erhaltung von
Denkmélern oder die Hessische Bauordnung, bleiben durch diese Satzung unbe-
rihrt.

INKRAFTTRETEN

Die Satzung tritt am Tage nach der Vollendung ihrer &ffentlichen
Bekanntmachung in Kraft.

Russelsheim, den 8. September 1993

Der Magistrat
der Stadt Risselsheim
Winterstein, Oberblrgermeister



